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Arsredovisning

Styrelsen for BRF Alvsjobadet 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2009,

Forvaltningsberittelse

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-05-13 bestétt av:

Ordinarie So6ren Pettersson
Georg Fischer
Lars-Ove Norr
Bermt Jonsson
Hanna Jakhammer

Suppleanter Tony Hughes
Revisorer
Ordinarie Emst & Young (Mikael Sjélander)
Klas Miiller (verksamheten)
Suppleant Sonny Borg
Valberedning
Thomas Witting
Viktor Sanchez Garay
Jan Aberén

Rune Pettersson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1993-10-22. Revidering
av stadgarna gjordes 2006-10-04. Nya stadgarna inskickade till Patent- och Registreringsverket.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Liggmilan 1 bebyggdes 1990-1991 av JM Byggnads och Fastighets AB. P4
fastigheten finns 3 bostadshus innehéllande 49 ldgenheter samt ett barndaghem. Samtliga
bostadsldgenheter upplates med bostadsritt.

Légenhetsfordelning:
5 st 2 rum och kok
25 st 2 V2 rum och kok

18 st 3 %2 rum och kdk
1 st 5% rum och kék Total bostadsyta: 3 824 kvm Total lokalyta: 428 kvm
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Ligenhetsdverlatelser
Under perioden har 6 st §verlatelser d4gt rum.

Styrelsens policy for andrahandsuthymingar 4r att f6lja bostadsréttslagen. For att uppléta bostadsritten i
andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfdlliga studier p& annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mdojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen séledes berittigad att uppsiga
bostadsréttshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av ISS Facility Services AB, Stockholm.
Trappstédning har ombesdrjts av CJ Miljoservice AB.

Férsikring
Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa.

Ekonomi

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2009-05-13 &r styrelsen och omfGring gors via balanserat resultat. Reservering har skett
under aret med 190 000 kr.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserat resultat 4318 791
arets resultat 437 365
4756 156

disponeras s att

till yttre reparationsfond Gverfores 190 000
iny rakning 6verfores 4566 156
4756 156

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Fastighetsskatt

Fastigheten har &satts vardeédr 1992.

Frén inkomstéret 2009 uppgér den kommunal fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.272 kronor per
bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften raknas upp arligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvérdet.

Intidkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlsta sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat

underskott fran foregiende &r avraknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 26,3%.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till -27 840 870 kronor.

Verksamhet under 2009
Borttagning av dorrtrosklar till soprum och miljostation.

Ink6p av multimaskin (skrivare, skanner, kopiator, fax) och annan kontorsutrustning till
foreningsexpedition.

Installation av kameradvervakning i cykelrum och barnvagnsutrymme.
Nytt laminatgolv inlagt i Lilla foreningslokalen.
Inkdp av kombinerad kyl/frys samt pentry till Lilla foreningslokalen.

Tv& brandskyddade utrymmen har inréttats i Lilla foreningslokalen. Ett for foreningsexpeditionen och ett
for forvaring av stolar, bord samt fGreningens arkiv.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomford i férskolans lokal.
Verksamhet under 2010

Byte av dorrstingare for hissar, genomfort i samtliga hus.

Byte av lysrorsarmatur vid hissdorrar i port 30, genomfort.

Byte av virmepump i undercentralen, pabdrjat.

Besiktning av girdshusets takstolar, pabdorjat.

Ommalning av vdggar i Lilla féreningslokalen, pabdrjat



BRF Alvsjobadet 1 4(12)
716421-3485

Kommande verksamhet
Byte av ventilationsfliktar i samtliga hus.

Rengdring av balkongskydd (preliminért).

Atgirdande av lutande takstolar i girdshuset.

Atgirdande av triaskada i gdrdshusets takfot.

Ny markbeldggningsskarv vid samtliga husentréer.

Byte av jordstdd vid vissa utomhusplanteringar.

Golvvérd i trapphusen.

Hogtryckspolning av avloppsstammar.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2004-01-01.

~ Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2009=1.070 kr). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009=428kr) vid varje

pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Resultatrikning

Féreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran virdepapper och langfristiga
fordringar

Ovriga rénteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[SANR, I SR UV I )

2009-01-01
-2009-12-31

4731 844

-375 232
-1 346 178
-165 968
-70 328
-429 290
2 344 848

0

5554

-1 913 037
437 365

437 365

5(12)

2008-01-01
-2008-12-31

4717973

-332 621
-1295226
-117 730
-96 594
-426 227
2449 575

296 811
14150

-2 659 208
101 328

101 328
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Balansrikning

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar

Byggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrdkningskonto ISS Ekonomiforvaltning AB

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

2009-12-31

59134034
100 983
59235017

59 235 017

150

98 087
92 307
190 544

3 398 481

819 046
4217 527
4 408 071

63 643 088

6(12)

2008-12-31

59522 659
99132
59 621 791

59 621 791

50

158 121
90 939

249110

3393484

511875
3905 359
4154 469

63 776 260
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 5759 000 5759 000
Yttre reparationsfond 2 945 860 2755 860
Summa bundet eget kapital 8 704 860 8 514 860
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4318 791 4 407 464
Arets resultat 437 365 101 328
Summa fritt eget kapital 4 756 156 4 508 792
Summa eget kapital 13 461 016 13 023 652

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 48 585 261 49 075 613
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 74 685 198 937
Skatteskulder 36230 36 230
Ovriga skulder 15 542 935 548 536
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 942 961 893 292
Summa kortfristiga skulder 1596 811 1676 995
Summa eget kapital och skulder 63 643 088 63 776 260

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 58 412 970 58 412 970

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna ofordndrade i jamforelse med foregdende &r.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 0,5 % av anskaffningsvérdet

Ombyggnader 50ch 104&r

Inventarier 10 ar

Markvirdet ar inte foreméal {f6r avskrivning.

I de fall en tillgings redovisade virde skulle §verstiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs tillgingen
omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.

Foreningens finansiella anlidggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prvning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder varderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt 4r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erldggas till eller erhéllas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2008-05-14 4r styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter

2009-12-31 2008-12-31
1 Foreningens intiikter
Hyresintékter lokaler 724 620 713 104
Arsavgifter bostider 3967 656 3 967 656
Ovriga ersattningar/intikter 4 644 800
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 8952 10 441
Fakt fastighetsskatt 25972 25972

4731 844 4717973
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2 Underhallskostnader
Lopande reparationer
Reparationer och underhall enl underh.pl

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad
Sotning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsékringar
Sjalvrisk/rep. forsikringsskador
Bevakningskostnader
Tomtrittsavgéld

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, Gvrigt
Revisionsarvode
Medlems/féreningsavgift
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster

5 Personalkostnader
Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter

6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad Dagis kék

Anldggningar
Maskiner

Dagis -kok avskrivning enl.plan 5 &r

Port/nyckel system avskrivning enl.plan 10 ar

Elsystem avskrivning enl.plan 10 &r
Altaner avskrivning enl plan 10 ar
Forskolegérd enl plan 10 &r

228 363
146 869
375232

99314
5900
192 201
445 993
91 476
91 266
33107
11 055
2 875
194 186
66 255
98 558
13 992
1346178

66 750
23 864
4 486
58124
12 744
165 968

56 000
14 328
70 328

316274
19 047
82 846
11123

429290

9(12)

197 265
135356
332 621

91026
0

208 940
411076
89 358
90 657
31244
10 003
0

194 075
62 684
95 030
11134
1295227

20203
22616
9121
55830
9960
117 730

75492
21102
96 594

316274
19 047
79 891
11015

426 227
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7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintékter

8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Porttelesystem, Elmétarsystem, Altaner, Forskolegdrd, Dérr
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Nyanskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfoért viirde

11 Ovriga fordringar
Ovr kortfrist fordr
Avrikn skattekonto

5554

1913037

64 149 003
29 542
64 178 545

-4 626 344
418 167
-5044 511

59 134 034

31 344 000
10 679 000
42 023 000

110 147
12974
123121

-11 015
-11123
-22 138

100 983

54989
43 098
98 087

10(12)

14 150

2659208

63 350 091
798 912
64 149 003

-4211 132
-415212
-4 626 344

59 522 659

31344 000
10 679 000
42 023 000

0
110 147
110 147

-11 015
-11 015

99 132

115000
43121
158 121
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12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremie
Forutbetald kabel-tv
Tomtrattsavgild

13 Foridndring eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

14 Fastighetslan
Léngivare - riintesats - rinteindring

Swedbank 1,95% rorlig rénta
Swedbank 5,06% 2012-06-25
Swedbank 1,51% rorlig ranta

Avgar kortfristig del

15 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Momsskuld

Personal killskatt

25750
16 599
49 958
92 307

Balanserat
resultat
4 407 464

Inbetalda  Yttre rep.
insatser fond
51759 000 2755 860

190 000 -88 673

5759000 2945860 4318791

9306 785
27 490 315
12 278 513

-490 352
48 585 261

490 352
35783
16 800

542 935

11(12)

24 403

16 578

49958
90 939

Arets
resultat
101 328

-101 328
437 365
437 365

9546 785
27 708 060
12278 513

-457 745
49075613

457 745
90 791
0

548 536



BRF Alvsjobadet 1
716421-3485

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsréntor
Forutbetalda hyror och avgifter
Beriiknat arvode for revision
Upplupna va-avgifter
Upplupen uppvérmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhéllning
Upplupna 6vriga kostnader
Forutbetald moms

Bandhagen 2010-

So6ren Pettersson

Lars-Ove Norr

Bernt Jonsson

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har avgivits

Mikael Sj6lander
Auktoriserad revisor

14 328
243 857
517737

20 000

6286
58 069
47 457

1423

82 430
-48 626
942 961

Georg Fischer

Hanna Jakhammer

Klas Miiller
Revisor (verksamhet)

12(12)

0

304 442
518 958
20000
4 962
50 552
44 008
2291
1220
-53 141
893 292



