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Årsredovisning

Stltelsm for BRF Älvsjöbadet 1 får härmed avge årsredovisning fiir räkenskapsåret 2009.

Förvaltnin gs berättels e

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stämma 2009-05-13 bestått av:

Ordinarie Sören Pettersson
Georg Fischer
Lars-Ove Norr
Bemt Jonsson
Hanna Jakhammer

Suppleanter Tony Hughes

r(r2)

Revisorer
Ordinarie Ernst & Young (Mikael Sjölander)

as Miiller (verksanrheten)

Suppleant Sonny Borg

Valberedning
Thomas Witting
Viktor Sanchez Garay
Jan Aber6n
Rune Pettersson

Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1993-10-22. Revidering
av stadgarna gjordes 2006-i0-04. Nya stadgarna inskickade till Patent- och Registreringsverket.

Fastighet och lägenhetsfiirdelning
Föreningens fastighet, Liggmilan 1 bebyggdes 1990-1991 av JM Byggnads och Fastighets AB. På
fastighetan finns 3 bostadshus irurehållande 49 lägenheter samt ett barndaghem. Samtliga
bostadslägenheter upplåtes med bostadsrätt.

Lägenhetsfordelning:
5 st 2 rum och kök

25 st 2 Yz rum och kök

18 st 3 Yrrum och kök
I st 5Yz rum och kök Total bostadsyta: 3 824 kvm Total lokalyta: 428 kvm



BRF Alvsjöbadet I
716421-3485

2(r2)

Lägenhetsöverlåtelser
Under perioden har 6 st överlåtelser ägt rum.

Styrelsens policy for andrahandsuthlrningar år atl ölja bostadsrättslagen. För att upplåta bostadsrätten i
andra hand krävs beaktansvärda skäl, till exempel tillfiilligt arbete eller tillfrilliga studier på annan ort då
medlemmen under en tidsbestiimd period inte själv har möjlighet att nytda lägenheten. N1'ttjanderätten till
lägenhet som innehas med bostadsrätt iir forverkad och fiireningen således berättigad att uppsäga
bostadsrättshavaren till avflyttning, om lägenheten utan styrelsens tillstand upplåtes i andra hand.

Fastighetsförvaltning
Styrelsen har under året haft 11 protokollftirda sammanträden.
Den ekonomiska lorvaltningen har handhafts av ISS Facility Services AB, Stockholm.
Trappstädning har ombesörjts av CJ Miljöservice AB.

Försäkring
Fastigheten iir fullvärdeforsäkrad i Ttygg Hansa.

Ekonomi
Reservering och ianspråltagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stämmobeslut 2009-05-13 är styrelsen och omöring görs via balanserat resultat. Reservering har skett
uhder året med 190 000 kr.

Förslag till vinstdisposition

Stlrelsen foreslår att till forfogande stående vinstmedel:

balanserat resultat 4 318 791
arets resultat 437 365

4 756 156

disponeras så att

till yltre reparationsfond överöres
i ny räkning överfiires

190 000
4 566 t56

4 756 156

Föreningens resultat och ställning i öwigt framgår av efterfoljande resultat- och balansräkning med
tilläggsupplysningar.
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Fastighetsskatt
Fastigheten har åsatts värdefu 7992.
Från inkomstäret2}}9 uppgår den kommunal fastighetsavgiften lor flerbostadshus till I.272tronor per
bostadslägenhet, dock högst 0,4 oÄ av gällande taxeringsvärde på bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften räknas upp arligen med index.

För lokaldelen beskattas öreningen med I Yo av taxeringsvärdet.

Intälter och kostnader avseende fastighetslorvaltning är inte skattepliktiga, dock tas kapitalintäkter,
kapitalvinster samt inlösta sålda bostadsrätter upp for beräkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran fiiregående år awäknas och är underlaget positivt sker beskattning med 26,3yo.
Föreningens taxerade underskott uppgick vid årets slut till -27 840 870 kronor.

Verksamhet under 2009
Borttagrring av dörrtrösklar till soprum och miljöstation.

Inköp av multimaskin (skrivare, skanner, kopiator, fax) och annan kontorsutrustning till
öreningsexpedition.

Installation av kameraövervakning i cykelrum och barnvagnsutrynme.

Nytt laminatgolv inlagt i Lilla foreningslokalen.

Inköp av kombinerad kyyfrys samt pentry till Lilla foreningslokalan.

Två brandskyddade utrymmen har iffättats i Lilla floreningslokalen. Ett for fiirailngsexpeditionen och ett
for ftirvaring av stolar, bord samt fiireningens arkiv.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) ganomörd i fiirskolans lokal.

Verksamhet under 2010
Byte av dörrstängare ör hissar, genomlort i samtliga hus.

Byte av lysrörsarmatur vid hissdönar i port 30, genomfort.

Byte av värmepump i undercentralen, påbörjat.

Besiltning av gårdshusets takstolar, påbörjat.

Ommålning av väggar i Lilla öreningslokalen, påbörjat
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Kommande verksamhet
Byte av ventilationsfliiktar i samtliga hus.

Rengöring av balkongskydd (preliminiirt).

Åtgärdande av lutande takstolar i gårdshuset.

Åtgärdande av träskada i gårdshusets takfot.

Ny markbeläggningsskarv vid samtliga husentr6er.

Byte av jordstöd vid vissa utomhusplanteringar.

Golwård i trapphusen.

Högtryckspolning av avloppsstammar.

4(12)

Årsavgifter
Årsavgiftema har varit oörändrade sedan 2004-01 -0 1 .

Övrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras köparen vid varje överlåtelse en expeditionsavgift pä2,5 o% av basbeloppet
(2009:1.070 kr). Pantsättningsavgift debiteras med I % av basbeloppet (2009:428kr) vid varje
pantsättning.

Påminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Resultaträkning

Föreningens intäkter

Föreningens kostnader
Underhållskostnader
Driftskostnader
Föwaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Resultat fiire finansiella poster

Resultat från värdepapper och langfristiga
fordringar

Owiga råinteintäkter och liknande
resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Årets resultat

Not
2009-01-01

-2009-12-37

4 731 844

-375 232
-1346178

-165 968
-70 328

-429 290
2 314 848

0

5 554
-1 913 037

437 365

437 365

s(12)

2008-01-01

-2008-12-31

4717 973

-332 621
-1295 226

-tl7 730
-96 594

-426 227
2 449 575

296 811

t4 150
-2 659 208

101 328

101 328

i

2

J

4
5

6
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Balansräkning

Tillgångar

Anlä ggnin gstillgån gar

Materiella anläeqninestilleånear
Byggnader
Maskiner och inventarier

Summa anläggningstillgångar

Omsättnin gstillgångar

Yyr"r- och avgift sfordringar
Owiga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avräkningskonto ISS Ekonomiforvaltning AB

Summa omsättningstillgångar

Summa tillgångar

Not
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2009-12-31 2008-12-31

9

10

11

T2

59 t34 034
100 983

59 235 0t7

59 235 017

150
98 087
92 307

190 544

3 398 481
819 046

4217 527

4 408 07t

63 643 088

59 522 659
99 132

59 62t 791

59 621 79r

50
158 121

90 939
249 flA

3 393 484
51 1 875

3 90s 359

4 Is4 469

63 776260
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Balansräkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eeet kapital
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Långfristiga skulder

Fastighetslån

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder
Skatteskulder
Öwiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Ställda säkerheter

Fastighetsintecknin gar

Ansvarsfiirbindelser

Not

7(12\

2009-12-31 2008-12-31

13

t4 48 58s 261 49 075 613

5 759 000
2 945 864
8 704 860

4 318 791
437 365

4 756 156

13 461 016

74 685
36 230

542 935
942 961

1 s96 811

63 643 088

58 4r2 970

Inga

5 759 000
2755 860
8 514 860

4 40',7 464
10r 328

4 508792

t3 023 652

r98 93',1

36 230
548 536
893 292

I 676 995

63 776 260

58 4t2 970

Inga

15

16
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Tilläggsupplysningar

Redovisnin gsprinciper

Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokforingsnärnndens allmiinna råd.

Om inte annat framgår är de tillämpade principerna oörändrade i jämforelse med loregående ar.

Anl äg gr in gstill gan gar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbäuringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgangarnas

redovisade värde. Utgifter ör reparation och underhåll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskl över tillgangens bedömda nynjandeperiod.

Följ ande avskrivningstider tillämpas:
Byggnader 0,5 oÄ av anskaffningsviirdet
Ombyggnader 5 och 10 år

Inventarier 10 år

Markviirdet 2ir inte foremål fiir avskrivning.
I de fall en tillgangs redovisade värde skulle överstiga dess beräknade återvinningsvzirde skrivs tillgangen

omedelbart ner till sitt återvinningsviirde.
Föreningens finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde.

Finansiella instrument
Fordringar upptas till det belopp som efter individueli prövning beräknas bli betalt.

Leverantörsskulder värderas till nominellt belopp.

lnkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar akluell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhållas avseende

aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare års altuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vdrderas till vad som enlig foreningens bedömning ska erläggas till eller erhållas

från Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansräkningarna.

Föreningens fond for 1'ttre underhåIl
Reservering och ianspråktagande av 1'ttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt

stämmobeslut 2008-05-14 zir styrelsen och omforing görs via balanserat resultat.

För ylterligare upplysningar hänvisas till not.

Noter
2009-t2-31 2008-12-31

1 Föreningens intäkter
Hyresintäkter iokaler 724 620 713 104

Å.rsavgifter bostäder 3 967 656 3 967 656

Öwiga ersättningar/intäkter 4 644 800

Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 8 952 l0 441

Fakt fastighetsskatt 25 972 25 912

4731844 4717 973
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2 Underhållskostnader
Löpande reparationer
Reparationer och underhåll enl underh.pl

3 Driftskostnader
Fast. skötseVstädning entreprenad
Sotning
Fastighetsel
UppvZirmning
Vatten
Sophämtning
Fastighetsforsäkrin gar

Sj älwisk/rep. forsäkringsskador
Bevakningskostnader
Tomträttsavgäld
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Öwiga driftskostnader

4 Förvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, öwigt
Revisionsarvode
Medlems/foreningsavgift
Förvaltningsarvode
Öwiga externa tjänster

5 Personalkostnader
Styrelse- och mötesarvoden
Sociala avgifter

6 Avskrivningar
Byggnad
Om/tillbyggnad Dagis kök
Anläggningar
Maskiner

Dagis -kök avskrivning enl.plan 5 år

Port/nyckel system avskrivning enl.plan 10 år

Elsystem avskivning enl.plan l0 år

Altaner avskrivning enl plan 10 år

Förskolegård enl plan 10 år

228 363
146 869
375 232

99 314
5 900

t92 201
445 993
91 476
91 266
33 r01
11 055
2 875

194 186
66 255
98 558
t3 992

1 346 178

66 7s0
23 864
4 486

58 r24
t2 744

16s 968

9(L2\

t97 265
135 356

332 621

9t 026
0

208 940
4r1 076
89 358
90 657
31 244
10 003

0

194 075
62 684
95 030
tr t34

I 295 227

20 203
22 616
9 l2r

55 830
9 960

tL7 730

56 000
t4 328
70 328

316 274
19 041
82 846
11 123

429 290

75 492
2r t02
96 594

316 274
19 047
'79 891
11015

426227
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7 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränteintäkter

8 Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader

9 Byggnader
Ackumu lerad e anska ffn in gsvärden
Ingående anskaffningsvdrde
Porttelesystem, Elmätarsystem, Altaner, Förskolegard,Dön
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar enligt plan
Ärets avskrirningar enligt plan
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgående bokfiirt värde

Taxeringsvärden byggnader
Taxeringsviirden mark

10 Maskiner och inventarier
Acku m ulerad e anskaffnin gsvä rden
Ingående anskaffningsvdrde
Nyanskaffning
Utgående ackumulerade anskaffnin gsvärd en (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar enligt plan
Årets avskrir.ningar enligt plan
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgående bokftirt värde

11 Övriga forclringar
Öw kortfrist fordr
Awiikn skattekonto

10(12)

5 554 14 150

r 9r3 03'l 2 659 208

64 t49 003
29 542

64 178 545

-4 626 344
-4r8 167

-5 044 511

59 134 034

31. 344 400
10 679 000
42 023 000

1t014'l
12 974

123 r2t

-i1 015
-tr t23
-22138

100 983

54 989
43 098

98 087

63 350 091

798 912
64 149 003

-421,1132
-415 2r2

-4 626 344

59 522 659

31 344 000
10 679 000

42 023 000

0

r10 147

tlO 147

0

-11 015

-11 015

99 132

115 000
43 t2r

158 121
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12 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Förutbetalda forsäkringspremie
Förutbetald kabel-tv
Tomträttsavgä1d

L3 Förändring eget kapital

Inbetalda
insatser

5 759 000

s 7s9 000

Yttre rep.
fond

2755 860

190 000

2 945 860

25 750
t6 599
49 9s8
92 307

Balanserat
resultat

4 407 464

-88 673

4 3t8 791

tt(12)

24 403
16 578
49 9s8

90 939

Årets
resultat
101 328

-101 328
437 365
437 365

9 s46 785
27 708 060
12278 5r3

-457 745

49 075 6L3

457 745
90 791

0

548 536

Belopp vid arets ingång
Disposition av fiiregående
ars resultat
Årets resultat
Belopp vid årets utgång

14 Fastighetslån
Långivare - räntesats - ränteändring
Swedbank 1,95qi0

Swedbank 5,060/0

Swedbark I,5IoÄ
Avgår kortfristig del

15 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Momsskuld
Personal källskatt

rörlig riinta
20r2-06-25
rörlig ränta

9 306 785
27 490315
t2 278 513

-490 3s2
48 585 261

490 352
3s 783
16 800

542 935
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16 Upplupna kostnader och
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsräntor
Förutbetalda hyror och avgifter
Beräknat arvode for revision
Upplupna va-avgifter
Upplupen uppviirmning
Upplupna elavgifter
Upplupen renhållning
Upplupna öwiga kostnader
Förutbetald moms

Bandhagen 2010-

Sören Pettersson

Lars-Ove Norr

Bemt Jonsson

Revisorspåteckning

Vår revisionsberättelse har avgivits

Mikael Sjölander
Auktoriserad revisor

förutbetalda intäkter
t4 328

243 857
5r7 737
20 000

6 286
58 069
47 457
| 423

82 430
-48 626
942 961

Georg Fischer

Hanna Jakhammer

Klas Miiller
Revisor (verksamhet)

t2(t2)

0

304 442
518 958
20 000

4 962
50 552
44 008

2 291
1 220

-53 r4l
893 292


